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Wohnraumfaorderung

Beispiele der Forderdarlehen flir Energetische Sanierung
und Mehrgenerationenwohnen
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Vorwort

Seit Sommer 2007 gibt es die Forderrichtlinien Mehrgenerationenwohnen und Energetische Sanierung des Sach-
sischen Staatsministeriums des Innern. Ziel beider Forderrichtlinien ist die Wohnraumférderung in Sachsen nach-
haltig zu gestalten, um Wohnbedingungen zu schaffen, die den heutigen Erfordernissen Rechnung tragen.

Dies kann in zweifacher Hinsicht beschrieben werden: Zum einen geht es um generationengerechtes Wohnen und
zum anderen um moglichst preisglinstiges Wohnen bei hohen energetischen Qualititsstandards. Beide Ausrich-
tungen dienen einer zukunftsorientierten Entwicklung des Wohngebaudebestandes.

Unter generationengerechten BaumaBnahmen in erhaltenswerten Wohngebduden sind bauliche Erneuerungen
zu verstehen, die sowohl jungen Familien als auch &lteren, kranken oder behinderten Menschen das alltdgliche
Leben in ihrer Wohnung und ihrem unmittelbaren Wohnumfeld erleichtern. Um dies zu erreichen, sollen Barrieren
soweit wie mdglich abgebaut werden. Ganz praktisch geht es dabei beispielsweise um ausreichend breite Tlren,
durch die ein Kinderwagen ebenso passt wie ein Rollstuhl. Es geht auch um den Verzicht auf Stolperkanten. So
soll ein Bad geniigend Bewegungsfreiheit bieten und idealerweise (iber einen ebenerdigen Zugang zur Dusche
verfiigen. Vieles andere kdnnte noch genannt werden, das mit Hilfe der Richtlinie Mehrgenerationenwohnen
gefordert werden kann.

Die Richtlinie Energetische Sanierung soll Eigentiimer Anreize zur energetischen Sanierung ihrer Wohngebaude
geben. MaBnahmen der Warmedammung werden ebenso geférdert, wie die Umstellung auf energiesparende und
umweltfreundliche Energietrager. Beispielhaft ware hier der Austausch von nicht zeitgemaBer Heizungstechnik zu
nennen hin zu einer Heizungsanlage mit Brennwerttechnik und Unterstiitzung mit Solarenergie. Auch spielt die
Ddmmung des Hauses eine groBe Rolle bei der Energieeinsparung. So sind MaBnahmen wie der Austausch der
Fenster, die Ddmmung der Wande sowie des Daches ausdriicklich férderfahig. Diese MaBnahmen dienen nicht
nur dem Klimaschutz, sondern tragen wesentlich zu einer Begrenzung der Mietnebenkosten bei.

Mit der vorliegenden Broschiire werden nach knapp zweijahriger Erfahrung mit beiden Férderrichtlinien gute
Beispiele praktischer Umsetzung vorgestellt. Damit will die Veroéffentlichung Anregungen flr weitere Eigentimer
geben, ihre Wohngebdude zukunftsorientiert zu erneuern. Hiermit soll aber auch die interessierte Offentlichkeit
erfahren, fir welche Zwecke die Fordermittel eingesetzt werden.
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Energetische Sanierung eines Einfamilienhauses Annaberg-Buchholz

Projektbeschreibung:  Energetische Sanierung in Annaberg-Buchholz

Baujahr: 1908

Annaberg-Buchholz liegt im Oberen
Erzgebirge in einer durchschnittlichen
Hoéhe von 600 m . NN beiderseits des
Sehmatals. Der Stadtteil Annaberg er-
streckt sich an den Hangen des Pohl-
berges (832 m U. NN) rechterhand der
Sehma, Buchholz an der gegeniberlie-
genden Talseite bis zum Schottenberg.
Aufgrund seiner besonderen Lage tragt
der Stadtteil Buchholz den Charakter ei-
ner Terrassenstadt.

Wohnungsanzahl: 1

Vorhabenszeitraum: 05/2007 - 02/2008

Forderdarlehen: 50.000 € Energetische Sanierung sowie Fordermittel der KfW und
des Bundesamtes fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)

MaBnahmen: Brennwerttherme mit Solarunterstiitzung, Dammung,
Grundrissanderungen, Trockenlegung, Neuinstallation Sanitar,

Einbau Fenster und Turen, Erneuerung Béden

e &
Das Wohngebaude wurde 1908 als Schiitzenhaus in Ziegelbauweise mit m
Natursteinsockel errichtet. In den 50er-Jahren erfolgte der Umbau zum ) ;

Annaberg-Buchholz

Wohnhaus. Seit dieser Zeit sind keine wesentlichen Sanierungsarbeiten
durchgefiihrt worden. Dementsprechend war der Zustand des Geb&u- 22.294 -22 %
des: Einzelofenheizung, aufsteigende Feuchtigkeit, Asbestschieferdach, -
das sich langsam aufldste, keine Dachrinnen, einfachverglaste Holzfens- (15 %) B8
ter, einfache Sanitdrausstattung mit zwei Fakaliengruben etc. . 12229
: -19 %
(55 %) 19
Eine Sanierung war mehr als Gberféllig. Die Motivation dazu brachte der 6.703
schone Wohnstandort. (30 %) 5%
Mit den umfangreichen BaumaBnahmen wurde im Mai 2007 begonnen. 28 km2
Dabei wurde besonderer Wert auf den schonenden Umgang mit der
Ressource Energie gelegt. Die Wande, das Dach und die Geschossde-
N . .o . . 805 EW [ km?2
cken wurden geddmmt und neue warmeisolierte Fenster eingebaut. Die

moderne Gastherme mit Brennwerttechnik wird durch Solarzellen un-
terstlitzt und tragt so maBgeblich zur Energieeinsparung bei. Das Haus
wurde trockengelegt, Innen- und AuBenputz vollstdndig erneuert.

Mit Hilfe umfangreicher Grundrissanderungen konnte eine moderne und
groBziigige Raumaufteilung erzielt werden. Die Sanitdr- und Badaus-
stattung wurden vollstandig neu installiert.

Helle Rdume und eine groBziigige Terrasse sorgen fiir den entsprechen-
den Wohlfihlfaktor. Die energetischen SanierungsmaBnahmen leisten
einen wichtigen Beitrag, dass dieses Wohnerlebnis auch auf lange Sicht

bezahlbar bleibt. FREISTAAT SACHSEN

Landkreise




A
: |

Projektbeschreibung:
Bauherr:

Baujahr:
Wohnungsanzahl:
Vorhabenszeitraum:
Baukosten:
Forderdarlehen:
MaBnahmen:

Durchschnittsmiete:

¥
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Mehrgenerationenwohnhaus in Chemnitz, Bruno-Granz-StraBBe 70 a
Wohnungsbaugenossenschaft Chemnitz - Helbersdorf eG

1980

132

10/2007 - 05/2008

500.000 €

375.000 € Mehrgenerationenwohnen

Balkonanbauten, Farbgestaltung der Allgemeinrdume, Erneuerung/
Nachriistung von technischen Ausstattungen im Sanitérbereich,
Begegnungsstatte

5,00 €/m2 ohne Nebenkosten

Was urspriinglich als altersgerechte Wohnsiedlung gedacht war, entwi-
ckelt sich zunehmend zu einem Mehrgenerationenwohnhaus, in dem das
Zusammenleben verschiedener Generationen bewusst gefordert wird.
Menschen in unterschiedlichen Alters- und Lebensphasen haben hier die
Mdglichkeit in einer selbstbestimmten Wohngemeinschaft miteinander
zu wohnen und zu leben.

Mit den SanierungsmaBnahmen im Jahr 2008 wurde eine breite Ange-
botsvielfalt von Mietwohnungen mit besonderem Service geschaffen.
Entstanden sind 132 Ein- und Zwei-Raum-Wohnungen. Jede Etage ist
mit einem Aufzug zu erreichen. Ein Gemeinschaftsraum ermdglicht kul-
turelle Veranstaltungen gemeinsam zu erleben. Der Anbau von zwei Bal-
konttirmen erhdht zusatzlich die Wohnqualitat.

Mit der bewussten Forderung des Zusammenlebens verschiedener Gene-
rationen wird der Gedanke der Solidargemeinschaft verwirklicht. Unter-
stitzt wird der Gedanke durch einen zertifizierten Sozialhelfer vor Ort.
Dieser steht den jungen und alteren Mietern flir soziale Belange und
individuelle Angelegenheiten mit Rat und Tat zur Seite. Zusétzlich hat
die Wohnungsbaugenossenschaft Chemnitz-Helbersdorf eG eine Part-
nerschaft mit dem DRK geschlossen.

Das Mehrgenerationenhaus liegt im Chemnitzer Stadtteil Morgenleite. Der
nahe Stadtpark macht das Objekt zu einem Uberaus attraktiven Wohns-
tandort. Hier harmonieren Menschen verschiedenen Alters unter einem
Dach. Gegenseitige Hilfestellungen erwachsen aus dem neuen Miteinan-
der der verschiedenen Generationen.

Die drittgroBte Stadt Sachsens liegt im
Erzgebirgsbecken, umrahmt von Aus-
laufern des Erzgebirges im Siiden und
von Héhen des Mittelsachsischen Berg-
landes im Norden auf etwa 300 Metern
U. NN.. Das Stadtgebiet von Chemnitz
ist in 39 Stadtteile eingeteilt.

Aufgrund der zeitig einsetzenden Indus-
trialisierung der Stadt kann die Stadt auf
eine Vielzahl von interessanten Indus-
triedenkmalern verweisen.

9} CHEMNITZ
STADT DER 5 i
MODERNE Bevolkerungsentwicklung

31.10.2008 ~ 1990-2008

Bevolkerung

insgesamt 244.099 -23 %
teroseel 3o |
21 - 60 Jahre 1?2;;3 -26 %
Uber 60 Jahre ?23253 22 %
Flache 221 km2

Bevolkerungs-

2
dichte 1.105 EW [ km

Mietniveau 2,34 - 6,07 € m2

Bad

oa 343 m?

Wohnungsbaugenossenschaft Chemnitz — Helbersdorf eG

e 1954 gegrlindet » Wohnungen in den Chemnitzer
 verwaltet mehr als 4.150 Stadtteilen Helbersdorf, Kappel EREISTAAT SACHSEN
Wohnungen und Morgenleite FREIS SACHS
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Projektbeschreibung:

Bauherr:

Baujahr:
Wohnungsanzahl:
Wohnfliche:
Vorhabenszeitraum:
Baukosten:
Forderdarlehen:

MaBnahmen:

Durchschnittsmiete:

08 |

Mehrgenerationenwohnen in Coswig, Am Mittelfeld 2 a-f,
BriickenstraBe 1 a, Serkowitzer StraBe 2 a
Wohnungsgenossenschaft Coswig/ Sachsen eG

Anfang der 70er-Jahre

75

4.200 m2

Herbst 2008 - Herbst 2009

ca. 5.000.000 €

850.000 € Mehrgenerationenwohnen

1.700.000 € KfW CO,-Gebaudesanierungsprogramm
Rickbau und Neubau, Schaffung von Gemeinschaftsraumen,
Grundrissanderungen, Aufzugeinbau, Warmepumpe

6,00 €/m2 ohne Nebenkosten

Das Projekt ist Teil des Stadtumbaukonzeptes der Stadt Coswig. Es ent-
steht ein Baukomplex, in dem Jung und Alt sowie auch Rollstuhlfahrer
Tir an Tur miteinander wohnen und leben kénnen.

Um ein bestmdgliches Ergebnis zu erzielen, wurden die Planungsleistun-
gen deutschlandweit ausgeschrieben. Den besten Entwurf lieferte ein
Architekturbiro aus Weimar.

Die entstehenden Geb3ude haben in ihrer Architektur und Philosophie
Modellcharakter fiir den Freistaat Sachsen. Gleichzeitig wird der Stadt-
eingang von Coswig - aus Radebeul kommend - dhnlich einer Torsitua-
tion gestaltet. So entsteht das ,Tor zu Stadt".

Es handelt sich um ein Anfang der 90er-Jahre komplett saniertes Gebau-
de, was bereits 15 Jahre spater wieder umfangreich umgebaut wird. Mit
dem Umbau soll der gedanderten Wohnungsnachfrage Rechnung getra-
gen werden. Es entstehen Ein- bis Vier-Raum-Wohnungen von 44 m2 bis
zu 110 m2 Wohnflache, die fast alle mit einem Aufzug zu erreichen sind.
Die vorhandene Bausubstanz wird in Teilen zurlickgebaut, aber gleichzei-
tig auch aufgestockt. Neue runde Formen und viel Glas sorgen fiir einen
modernen Blickfang. Vorgesehen sind vier Penthouse-Wohnungen sowie
Wohnungen mit Erker oder Loggia. Es ist nicht wiederzuerkennen, dass
es sich um einen ehemaligen Plattenbau handelt.

Alle Wohnungen werden mit einer FuBbodenheizung ausgestattet, die
mittels Warmepumpen alternativ beheizt wird. Damit kdnnen die Neben-
kosten drastisch gesenkt werden.

In den neu entstehenden Rundbauten sollen behindertengerechte Woh-
nungen und in den Erdgeschossen wohnbegleitende Dienstleistungen
entstehen. Ein Begegnungsraum und eine gemeinschaftlich nutzbare
Dachterrasse sollen Kommunikationsmdglichkeiten bieten und ein ge-
meinschaftliches Leben fordern.

Uber 94 % der neuen Wohnungen sind bereits mit Vorvertrigen ver-
mietet. Die kiinftigen Nutzer kdnnen von Anfang an ihre individuellen
Wiinsche nach Ausstattung und Gestaltung der Wohnung einbringen.
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Wohnungsgenossenschaft Coswig/ Sachsen eG

e 1954 gegrlindet Weinbohla
 verwaltet 3.400 Wohnungen » Wohnungsbestand ist nahe-
» Wohnungen in Coswig und zu komplett saniert

e i =

Coswig liegt im Bereich des mittleren
Elbtales rechtselbisch an der Sichsi-
schen WeinstraBe zwischen der Landes-
hauptstadt Dresden und der Kreisstadt
MeiBen. Zu Coswig gehdren auBer dem
Ort Coswig selbst die Ortsteile Kotitz,
Neucoswig, Brockwitz (mit Ortsteil Clie-
ben), Sdrnewitz und Neusodrnewitz.

Bevélkerung
insgesamt

Bevolkerung
unter 20 Jahre

21 - 60 Jahre

iber 60 Jahre

Flache

Bevélkerungs-
dichte

Mietniveau

Bevolkerungsentwicklung

31.10.2008  1990-2008

21.909 -15 %

3.150
(14 %)

11.588
(53 %)

7171
(33 %)

-52 %
-20 %

49 %
26 km2
848 EW [ km2

4,35 - 6,00 €/ m2

FREISTAAT SACHSEN

Landkreise
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Projektbeschreibung:
Bauherr:

Baujahr:
Wohnungsanzahl:
Vorhabenszeitraum:
Baukosten:
Forderdarlehen:
MaBnahmen:

Energetische Sanierung in Freital, JagerstraBe 14

Gottfried Seel, Hardy Wolf

1910

5

10/2006 - 12/2008

443418 €

237400 € Energetische Sanierung

Heizsystem mit Brennwerttechnik, Warmwasser mit Solarenergie vor-
bereitet, Grundrissdnderungen, Anbau Balkone/ Dachterrasse,

Modernisierung der Sanitarbereiche

Das denkmalgeschiitzte Wohngebdude wurde im Jahr 1910 erbaut. In
den Jahren vor der Sanierung wurde das Objekt nur notdirftig instand
gehalten. Das Dach war noch im Wesentlichen funktionsfahig. Die Fens-
ter entsprachen mit der teilweisen Einfachverglasung nicht den energeti-
schen Standards. Die gesamte Innenausstattung wie Heizung und Bader
waren in einem stark sanierungsbedirftigen Zustand. Auch die AuBen-
anlagen und der Hauszugang beduften einer dringenden Erneuerung.

Das gesamte Anwesen wurde im Zuge der geplanten BaumaBnahmen
instand gesetzt und nach zeitgemaBen MaBstaben modernisiert. In allen
Wohnungen wurden die Grundrisse funktional verbessert. Die Wohnungen
verfligen jetzt liber moderne Bader, zusdtzlich erhielten zwei Wohnungen
ein Gaste-WC. Jede Wohnung besitzt einen bzw. zwei Balkone. Die Woh-
nung im Dachgeschoss ist sogar mit einer Dachterrasse ausgestattet.

Fir die alten Kohle-, Ol- bzw. Nachtspeicherdfen wurde ein modernes
Heizsystem mit Brennwerttechnik eingebaut. Eine solare Unterstiitzung fir
die Trinkwassererwdarmung wurde vorbereitet. Drei Wohnungen erhielten
zusatzlich eine zweite Heizquelle in Form eines Festbrennstoffkamins. Die
AuBenwande, das Dach sowie die Geschoss- und Kellerdecken wurden nach
neuestem Stand warmegeddmmt. Die Energiewerte des Gebdudes errei-
chen durch die SanierungsmaBnahmen heute Neubauniveau. Die MaBnah-
men zur Energieeinsparung sind nicht nur ein Beitrag zum Umweltschutz,
sondern tragen auch wesentlich zur Verringerung der Betriebskosten bei.

Mit der Sanierung des denkmalgeschiitzten Gebdudes ist es gelungen,
die historische Bausubstanz zu erhalten. Nicht erhaltenswerte Bauteile
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wurden durch gestalterisch vergleichbare Bauteile ersetzt. In dem ge-
schlossenen Wohnareal war das Objekt das letzte unsanierte Gebaude.
Nach der Sanierung der JagerstraBe 14 prasentiert sich der Wohnstand-
ort heute als ein geschlossenes Ensemble von attraktiven Wohnungen
im Griinen.

Das vor der Sanierung leerstehende Objekt ist jetzt vollstandig vermietet.

Freital liegt stdwestlich von Dresden
im Dohlener Becken, welches von der
Vereinigten WeiBeritz von Slidwesten
nach Nordosten durchflossen wird. Als
berihmte Landmarke erhebt sich der
Windberg rund 100 Meter tber das Tal.
Der tiefste Punkt der Stadt liegt bei ca.
155 m Ui. NN. am Ubergang der WeiBe-
ritz in das Stadtgebiet von Dresden im
Plauenschen Grund.

Bevolkerungsentwicklung

31.10.2008  1990-2008

Bevélkerung

insgesamt 39.083 -50
werome.  0sow | O™
21 - 60 Jahre (2515401/3 -4 %
liber 60 Jahre (1215533 22 %
Flache 41 km2
Siec\ﬁferungs- 964 EW [ km2
Mietniveau 2,55 - 6,16 € [ m2

FREISTAAT SACHSEN

Landkreise
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Aktives Zusammenleben fiir alle Altersgruppen

Projektbeschreibung: ~ Mehrgenerationenwohnen in Gorlitz, Karl-Eichler-Stral3e 28
und Kopernikusstral3e 36

I ' Bauherr: WBG Wohnungsbaugesellschaft Gorlitz mbH
Baujahr: 70er-Jahre

H . Wohnungsanzahl: 18
Vorhabenszeitraum: 04/2008 - 10/2008
Baukosten: Karl-Eichler-Str. 28: 694.000 €, Kopernikusstr. 36: 755.000 €
Forderdarlehen: Mehrgenerationenwohnen:

Wechselsprechanlage mit Turoffner, Turverbreiterung,
Entfernung von Schwellen, Erneuerung des Sanitarbereiches
Durchschnittsmiete: 6,00 €/m2 ohne Nebenkosten

|
- Karl-Eichler-Str. 28: 390.729 €, Kopernikusstr. 36: 405.584 €
- o MaBnahmen: Gemeinschaftsraum mit Kiiche, Balkonanbau, Aufzugeinbau,

Die beiden Mehrfamilienhduser in Gérlitz auf der Karl-Eichler-StraBe 28
und der KopernikusstraBe 36 erstrahlen seit den Sanierungs- und Mo-
dernisierungsmaBnahmen im Jahr 2008 in neuem Glanz. In einer ruhi-
gen und dennoch zentralen Wohngegend in Gorlitz sind ansprechende
Wohnungen fiir mehrere Generationen entstanden. Dabei wurde auf die
moderne und benutzerfreundliche Ausstattung besonders Wert gelegt.

Beide Hauser verfligen Uber einen Aufzug mit Austritt auf jeder Etage
sowie einem schwellenlosen Zutritt im Eingangsbereich und ermdéglichen
so einen erleichterten Zugang besonders fir dltere und behinderte Men-
schen. Wechselsprechanlagen an der Haustlr und am Seiteneingang und
ein automatischer Turoffner unterstiitzen diese Erleichterung.

Alle Wohnungen verfiigen Gber eine moderne Grundausstattung im Bad
wie Badewanne oder ebenerdige Dusche, Waschtisch, WC und teilweise
moderner Handtuchheizkdrper. Gekocht wird kiinftig nur noch mit Elek-
troherden, was zur deutlichen Verbesserung der Wohnqualitat gefiihrt
hat. Die Rdume in den Wohnungen sind schwellenlos und durch den
Umbau aller Innentiiren besteht nun die Mdglichkeit des barrierefreien
Wohnens.

Jedes Objekt besteht aus neun Wohnungen, wobei je zwei Zwei-Raum-
Wohnungen pro Etage einen Balkonanbau besitzen.

In den Hausern wohnen vorwiegend adltere Menschen. Hier finden risti-
ge Rentner, aber auch Menschen mit Behinderungen oder kérperlichen
Einschrdnkungen ein gemditliches zu Hause. Durch die Schaffung der
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Gemeinschaftsrdume konnen alle Bewohner aktiv am gemeinschaftli-
chen Zusammenleben mitwirken und dieses lebendig gestalten.
Alle Wohnungen sind vermietet.
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WBG Wohnungsbaugesellschaft Gorlitz mbH

e 1990 gegriindet  verwaltet 8.700 Wohnungen
» Wohnungen sind auf alle » 81 9% der Wohnungen sind
Stadtviertel von Gorlitz verteilt saniert/ teilsaniert

r"' e -llu-r{.""‘

Gorlitz

Gorlitz ist die dstlichste Stadt Deutsch-
lands und liegt in der Qberlausitz an der
Lausitzer NeiBe, die die Grenze zu Polen
bildet. Die durch reiche spatgotische,
renaissancezeitliche und barocke Biir-
gerhduser in der Innenstadt und aus-
gedehnte Griinderzeitviertel bestimmte
Stadt blieb im Zweiten Weltkrieg von
Zerstérungen fast véllig verschont. Gor-
litz bildet das groBte Flachendenkmal
Deutschlands. Die Stadt ist Mitglied der
Euroregion NeiBe.

e

56.592 -26 %

8.359
(15 %)

29.465
(52 %)

18.768
(33 %)

-55 0o

-29 %

18 %

67 km2

842 EW [ km?

FREISTAAT SACHSEN

Landkreise




Ein Zuhause fiir Jung und Alt

Projektbeschreibung:
m Bauherr:
Baujahr:
E Wohnungsanzahl:
Wohnfliche:
Vorhabenszeitraum:
Baukosten:
Forderdarlehen:
L MaBnahmen:

Durchschnittsmiete:

Mehrgenerationenwohnen in Grimma, Stecknadelallee 2-4
Grimmaer Wohnungs- und Baugesellschaft mbH
1982

48

2.158 m2

03/2008 - 10/2008

1.450.000 €

796.000 € Mehrgenerationenwohnen

Balkonanbau, Aufzugeinbau, Grundrissanpassungen,
Erneuerung Sanitarbereich

5,40 €/m2 ohne Nebenkosten

Im Wohngebiet ,Stecknadelallee” in der Stadt Grimma wird das Mehr-
generationenwohnen bereits seit vielen Jahren aktiv praktiziert. Mit der
Sanierung und Modernisierung der Stecknadelallee 2-4 wurde im Marz
2008 begonnen. Die ehemals 60 Wohnungen wurden durch umfangrei-
che Grundrissverdnderungen auf 48 Wohnungen reduziert. Es entstan-
den zwdlf Ein-Raum-Wohnungen und 36 Zwei-Raum-Wohnungen mit
unterschiedlichen GréBen.

Da die Gebdudesubstanz vorwiegend aus Stahlbeton besteht, mussten
die erforderlichen Wanddurchbriiche im aufwendigen Betonschneide-
verfahren durchgefiihrt werden. Neben der Neuinstallation aller tech-
nischen Einrichtungen (Sanitér, Heizung, Elektro) wurde an der Gebdu-
deauBenwand ein Personenaufzug angebaut, der alle Wohngeschosse
sowie den Keller erschlieBt. Auch der Anbau von Balkonen an alle Woh-
nungen tragt zur Steigerung der Attraktivitdt des Objektes bei.

Nach Abschluss der Gestaltung der AuBenanlagen konnte die erste Woh-
nung im November 2008 an die Mieter Ubergeben werden. Der Wohn-
block ist vollstdndig vermietet. Mieter im Alter von 28 bis 96 Jahren leben
hier zusammen.

Die Sanierung erfolgte mit dem Ziel, einerseits auch zukiinftig flexibel auf
den Wohnungsbedarf reagieren zu kénnen und anderseits das Wohnge-
biet ,Stecknadel” im Sinne des Mehrgenerationenwohnens aufzuwerten.

Der Standort des Wohngebietes ist ideal fir das gemeinsame Wohnen
verschiedener Generationen. Das Gebiet ist verkehrstechnisch gering

frequentiert, dennoch weist es eine gute Infrastruktur auf. In unmittel-
barer Nahe befinden sich Verkaufseinrichtungen, Kindergarten, Schulen
sowie medizinische Versorgung. Uber den &ffentlichen Nahverkehr sind
das Stadtzentrum und der Bahnhof miihelos zu erreichen. Eine Senioren-
betreuung befindet sich direkt vor Ort.

e 1993 gegriindet
» Wohnungen in Grimma West,
Grimma Sud, AuBenbereiche » 1530 Wohnungen im Bestand

wie BergstraBe, Leisniger
StraBe und Innenstadtteile

Grimma

Grimma liegt im Nordsédchsischen Plat-
ten- und Higelland, 25 km slid6stlich
von Leipzig und ca. 16 km siidlich von
Wurzen im Muldental. Die verwinkelte
Altstadt, die nach dem Hochwaser 2002
liebevoll saniert wurde und das natur-
belassene Umland bieten Besuchern
zahlreiche Gelegenheiten, um Ausfliige
per Rad, zu FuB oder auf dem Riicken
von Pferden zu unternehmen. Oder um
vom Boot aus die an der Mulde gelege-
ne Schiffmihle oder das Kloster Nimb-
schen zu erkunden.

GRIMMA

5.631

0
(29 %) 39 %

251 EW [ km2
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Sanierung zum 100. Geburtstag - Mehrgenerationenwohnhaus mit Solartechnik Limbach-Oberfrohna
© Projektbeschreibung: ~ Mehrgenerationenwohnen in Limbach-Oberfrohna, Beim Wohnprojekt Hohensteiner StraBe steht das gemeinschafts- Limbach-Oberfrohna befindet sich im
< Hohensteiner StraBe 82/84 orientierte Wohnen im Vordergrund. Dabei sollen jlingere und &ltere Stdwesten des Freistaates Sachsen, un-
'g Bauherr: Gemeinniitzige Wohnungsbaugenossenschaft Limbach-Oberfrohna Mieter, Alleinstehende und Familien an lebendiger und verldsslicher weit von Chemnitz und ist 1950 durch
— und Umgebung eG Nachbarschaft interessiert werden. Dieses Anliegen wird durch die im den Zusammenschluss der Stadte Lim-
q: Baujahr: 1908 Haus Nr. 82 untergebrachte Begegnungsstatte sinnvoll unterstiitzt. bach und Oberfrohna entstanden. Lim-
v Wohnungsanzahl: 19 Auf knapp 70 m2 ist genug Platz fiir einen Gemeinschaftsraum, eine bach-Oberfrohna ist in die reizvollen
8 Vorhabenszeitraum: 02/2008 - 10/2008 Kiiche und einen Computerraum. Erholungslandschaften wie der Raben-
1 Baukosten: 1.346.160 € _ _ steiner Hohenzug, das Muldental und
N - Forderdarlehen: 401.700 € Energetische Sanierung Zur professionellen Forderung dieses Wohnprojektes wurde ein Betrei- das Vorerzgebirge eingebettet.
o 394.600 € Mehrgenerationenwohnen bervertrag mit dem DRK Kreisverband Chemnitzer Umland e. V. abge-
g MaBnahmen: Solaranlage, Heizungstechnik, Aufzugeinbau, Balkonanbau, schlossen. Das Betreiberkonzept des DRK zur Nutzung der Gemein-
= - Warmedammung, Begegnungsstatte schaftsrdume sieht z. B. Handarbeits- und Spielnachmittage fiir Jung _
.— Durchschnittsmiete: 5,15 €/m2 ohne Nebenkosten und Alt vor. Die Begegnungsstéatte wurde in das Projekt ,Lichtpunkt” der Tt
-l Deutschen Kinder- und Jugendstiftung aufgenommen. “
Plnktlich zum 100-jahrigen Bestehen des Fachwerkhauses ist in das alte ) ,
Gemauer wieder Leben eingezogen. Umgebaut zum mieterfreundlichen vr Samerung St"fnd das Haus Iegr. 13 d.er 13 sanierten Wohnungen E
Solarhaus wird das Miteinander verschiedener Generationen groB ge- konnten bereits wahrend der Bauzeit vermietet werden.
schrieben. 25.998 -10 %
Moderne Wohnungen mit schmucken Bidern und sonnigen Balkonen, (f';f}j -28%
ein ruhiger Mietergarten und PKW-Stellpldtze gehdren hier ebenso zur 13.583
Ausstattung wie Schallschutzfenster, die ruhiges Wohnen sichern. Auf- (52 %) -14%
zuge, die den Wohnungszugang erleichtern, Warmeddmmung des Hau- 8.277
ses und eine Gasheizung, die von einer modernen Solaranlage unter- (32 %) 15 %
stutzt wird und so helfen kann, Heizkosten zu sparen, zdhlen ebenfalls
dazu. Gleichzeitig sorgt die Solaranlage fiir warmes Wasser. Durch die - 50 km2
Nutzung der bereits im Nachbarhaus installierten Heizungstechnik wird
die Heizenergie besonders effizient und kostengiinstig genutzt. Doppelte - 518 EW |/ k2
Handldufe an den Treppen und breite Wohnungstiiren erleichtern vor

allem alteren Menschen den Wohnungszugang.

Bei der Modernisierung der Wohnanlage wurde auf eine gesunde Mi-
schung von Zwei- bis Vier-Raum-Wohnungen geachtet. Die Wohnfla-
chen der 19 Wohnungen bewegen sich zwischen 45 m2 und 92 m2. Das
Konzept ist aufgegangen, neben der alten Dame, dem alleinstehenden
Herrn wohnen Familien mit Kindern. Das Alter der Mieter ist bunt ge-
mischt, vom Kleinkind bis zum betagten Rentner.

Gemeinniitzige Wohnungsbaugenossenschaft
Limbach-Oberfrohna und Umgebung eG

Neben dem jetzt modernisierten Doppelhaus Hohensteiner StraBe 82/84 » 1902 gegriindet » Wohnungen in Limbach-
werden auch die daneben liegenden Hauser in das Konzept des genera- « verwaltet 670 Wohnungen Oberfrohna
tionentbergreifenden Wohnens einbezogen. 75 9% der Wohnungen saniert
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Leben und Wohnen im Mehrgenerationenwohnhaus

Projektbeschreibung:

Bauherr:
Baujahr:
m Wohnungsanzahl:
Vorhabenszeitraum:
m Baukosten:
Forderdarlehen:
u MaBnahmen:
|

m Durchschnittsmiete:

Mehrgenerationenwohnhaus in Riesa, PestalozzistraBe 1-7 a,
Joseph-Haydn-StraBe 1-3

Wohnungsgesellschaft Riesa mbH

1931 und 1935

42

06/2008 - 04/2009

ca. 3.000.000 €

842.442 € Mehrgenerationenwohnen

Grundrisséanderungen, Balkonanbau, Modernisierung des Sanitar-
bereiches, VergroBerung und Erneuerung von Tiren, automatische
Turéffner, Wechselsprech- und SchlieBanlage, Einbau neuer Fenster,
Anbringen Warmeddammung, neue Dacheindeckung, Solaranlage
6,33 €/m2 ohne Nebenkosten

Der demografische Wandel und die sich verdndernden Lebens- und Ar-
beitsbedingungen machen auch vor den Toren der Stadt Riesa nicht halt.
Neben gesellschaftlichen Herausforderungen bringt dieser Wandel auch
die Chance mit sich, den Wohnungsmarkt neu zu beleben. So entstand
die Idee zur Verwirklichung vom Wohnen im Mehrgenerationenwohn-
haus. Unterschiedliche Wohnungs- und Ausstattungsmerkmale wurden
bei diesem Vorhaben berlicksichtigt, damit Wohnungen entstehen, die
den Bedirfnissen junger Mieter, Familien und Senioren gleichermaBen
gerecht werden.

Der zusammenhdngende Gebdudekomplex in exponierter innerstadti-
scher Lage wurde in den Jahren 1931 bis 1935 errichtet. In dem Wohn-
komplex waren insgesamt 44 Wohnungen mit gleichartigen Grundrissen
vorhanden. Es handelte sich Uberwiegend um Zwei-Raum- und Drei-
Raum-Wohnungen mit sehr einfacher Ausstattung. Die Wohnungen
besaBen kleine Bader und Kiichen sowie eine dezentrale Kohle-Ofen-
Heizung.

Im Jahr 2008 wurde mit der Komplexsanierung begonnen. Dabei ent-
standen insgesamt 42 Wohnungen, wovon eine Wohnung als Begeg-
nungsstatte genutzt wird und eine weitere Wohnung als Gastewohnung
vermietet werden kann. Zwei Wohnungen wurden behindertengerecht
ausgestattet.

Mit der Komplexsanierung wurden alle Wohneinheiten vollig entkernt.
Nicht tragende Innenwande, der FuBbodenaufbau einschlieBlich FuBbo-
denbeldge, Fenster, Tlren und das Dach wurden abgerissen. Die dezen-

- ==y EE WD Er ==L

trale Kohle-Ofen-Heizung und die Sanitdr- und Elektroinstallation wur-
den ausgebaut.

Es war an der Zeit, aus dem sehr einfachen Ausstattungszustand der
Wohnungen komfortable und moderne Wohnungen zu schaffen. Die Ba-
der sind wahlweise mit Wanne, teilweise ebenerdiger Dusche oder roll-
stuhlgerecht ausgestattet. In den Wohnungen besteht die Mdglichkeit
zum Kamineinbau. Alle Wohnungen verfligen Uber einen gerdumigen
Balkon. Die Hauseingangstliren wurden mit automatischen Tir6ffnern
versehen. Im AuBenbereich sorgen befestigte Wege und Zugdnge dafiir,
dass sich auch Rollstuhlfahrer frei bewegen kénnen.

Neue Heizungstechnik, umfassende Warmedammung der Fassade und
der Kellerdecke sowie Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung
tragen wesentlich zur Energieeinsparung bei. Die Warmwasserbereitung
wird durch eine Solaranlage unterstitzt.

Entstanden ist ein generationenlibergreifendes Mehrfamilienhaus. 37 %
Familien, 37 % Senioren, 21 % junge Singles und ca. 5 % schwer behin-
derte Menschen leben hier unter einem Dach.

Wohnungsgesellschaft Riesa mbH

e 1992 gegriindet » Wohnungen in Riesa
 verwaltet ca. 5.300 Woh- 80 % modernisiert bzw.
nungen teilsaniert

Riesa

Riesa ist eine GroBe Kreisstadt im Land-
kreis MeiBen und liegt linksseitig der
Eloe. Bekannt wurde Riesa vor allem
durch die hier vorhandene Stahlindus-
trie und zeichnet sich heute Uberregio-
nal als ,Sportstadt” aus. Weitere Wirt-
schaftsschwerpunkte sind Elektronik-,
Lebensmittel-, Automobilzulieferer- und
Chemieindustrie.

34.868 -26 %

4.477
(13 %)

18.126
(52 %)

12.265
(35 %)

-61 %

-32 %

42 %

59 km?

593 EW [ km?

2,29 - 4,90 €/m2
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Teilrlickbau kontra Totalabbruch — Wohnen mit viel Service Schwarzenberg
(@) Projektbeschreibung:  Mehrgenerationenwohnhaus in Schwarzenberg, Das moderne Mehrgenerationenwohnhaus und die schmucke Begeg- Schwarzenberg liegt im stidwestlichen
B Am Fichtbusch 53-61 nungsstatte bilden ein gesellschaftliches und soziales Glanzstiick im Erzgebirge auf einer durchschnittlichen
v Bauherr: Wohnungsgenossenschaft Schwarzenberg eG Stadtteil Sonnenleithe in Schwarzenberg. Die Begegnungsstatte bietet Hohe von 468 m 0. NN. Die Altstadt mit

- Baujahr: 1985 einen Anlaufpunkt fiir Wohnen und Leben, flr Serviceleistungen verschie- Kirche und Schloss befindet sich auf
[ - Wohnungsanzahl: 32 denster Art und ist Treffpunkt flr die Mieter. Aber nicht nur diese sind im einem Felsriegel, der von einer groBen
(D) T D o 03/2008 - 10/2008 Wohnquartier ,Am Fichtbusch” herzlich willkommen, auch fir alle ande- Schleife des Schwarzwassers umzogen
N . ren Biirger, die gern gemeinsam an der einen oder anderen Zukunftsvision wird, in das im Stadtgebiet die Mitt-

Baukosten: 1.832.000 € . . : . ; . .
S e . . : basteln, aber auch den Moment des Zusammenseins, des Frohseins oder weida mindet. Die Stadt befindet sich
Forderdarlehen: 328.000 € Energetische Sanierung . By R . .
(4v) : des Ausruhens genieBen mdchten, sind hier immer gern gesehen. trotz der Lage der Altstadt insgesamt in
; RS e ET einem groBen Kessel, der von teils steil-
c MaBnahmen Ruckbau. YonkzwelGesehossen Wdimedamimunt, Is?herglasfenster, Mit Bauende im Oktober 2008 konnten alle Wohnungen vermietet werden. hangigen Felsen umrahmt wird.
P - Aufzugeinbiau, Balkonanbau, Neubau Begegnurigsstatte Bemerkenswert ist, dass ein GroBteil der neuen Mieter aus den umliegen-
W Durchschnittsmiete: 5,00 - 5,10 €/m? ohne Nebenkosten den Gemeinden in das Wohngebiet Sonnenleithe umgezogen ist.
Mit dieser Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahme wurde ein Zeichen
gesetzt: ,Teilrlickbau contra Totalabbruch”. Durch die MaBnahme sollte
barrierearmer Wohnraum geschaffen werden, der fiir die unterschiedli-
chen Wohnformen und Lebensphasen geeignet ist. Der Verbleib alterer 18.916 -26 %
Menschen in der eigenen Wohnumgebung sollte nicht zuletzt auch durch —
die Schaffung von wohnungsnahen Dienstleistungen und Betreuungsan- (14%) -59 %
geboten unterstiitzt werden. Mit dem Ziel, Wohnraum auch bei steigenden -
Energiekosten zu bezahlbaren Mieten anzubieten, wurden zahlreiche ener- (56 %) A
getische SanierungsmaBnahmen durchgefiihrt.
5.487 S
(29 %)
Moderne familien- und seniorengerechte Wohnungen sollen auch dem de-
mografischen Wandel Rechnung tragen. Hierzu baute die Genossenschaft 46 km2
das Mitte der 80er-Jahre gebaute Wohnhaus von urspringlich sechs auf
vier Etagen zurlick. Die Anzahl der Wohnungen wurde von urspringlich 408 EW [ k2
_—-—ﬁkn 48 auf 32 Wohnungen reduziert. Entstanden ist ein Wohnprojekt, das m
ein gutes Lebensgefiihl weckt und positiv auf das gesamte Wohngebiet
_r_' ausstrahlt. Ideenreiche Grundrissanderungen sorgen fiir einen modernen
',F l Wohnungszuschnitt und hohen Wohnkomfort. Die Bader sind gerdumig.

Haltegriffe sorgen fiir zusétzliche Sicherheit im Bad.

-
"

(- - - e

| Eine groBe Terrasse mit rustikalen Sitzgruppen sowie eine zur gemein- o

schaftlichen Nutzung eingebaute Kiiche in der neugebauten Begegnungs-

stitte zahlen genauso zum hohen Standard wie die neuen barrierefreien » 1954 gegriindet » Wohnungen in Johanngeor-
Balkone an jeder Wohnung und der Aufzug, mit dem man miihelos jede  ca. 2000 Wohnungen genstadt im Stadtteil Am
Etage erreichen kann. Warmedammung und Isolierglasfenster reduzieren » Wohnungen in Schwarzenberg Pulverturm

die Energiekosten und garantieren eine angenehme Behaglichkeit im Inne- in den Stadtteilen Heide, * ca. 85 % der Wohnungen sind

FREISTAAT SACHSEN
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Energetische Sanierung schafft komfortable Wohnungen fiir Jung und Alt

Projektbeschreibung:

Bauherr:

Baujahr:
Wohnungsanzahl:
Vorhabenszeitraum:
Baukosten:
Forderdarlehen:

MaBnahmen:

Durchschnittsmiete:

Schwarzenberg

Energetische Sanierung im Mehrgenerationenwohnhaus
in Schwarzenberg, Sachsenfelder StraBe 29-35
Schwarzenberger Wohnungsgesellschaft mbH

1985

20

05/2008 - 11/2008
1.037.000 €

409.000 € Energetische Sanierung

80.400 € Mehrgenerationenwohnen

Riickbau, Erneuerung technische Gebaudeausristung,
Sanierung Bader, Einbau neuer Fenster und Tiiren, Balkonanbau,
Warmedammung, Dacherneuerung

4,77 €/m2 ohne Nebenkosten

Auf dem Weg zu einem attraktiven Stadtteil Sonnenleithe in Schwarzen-
berg, verbunden mit verbesserten Wohnbedingungen, erfolgte im Jahr
2008 der Teilrlickbau und die Modernisierung des Wohngebdudes auf
der Sachsenfelder StraBe 29-35. Durch die Reduzierung von 48 auf 20
Wohnungen wurde zunachst der sechsgeschossige Plattenbau auf zwei
bzw. drei Geschosse zurlickgebaut und danach umfassend saniert und
modernisiert. Es wurden attraktive Wohnungen zu bezahlbaren Preisen
geschaffen.

Die Gebaudetechnik wurde modernisiert und befindet sich nun auf neu-
esten Stand. Durch den Riickbau wurde die Anzahl der Wohnungen pro
Hauseingang von 12 auf 4 bzw. 6 Mietparteien reduziert. Damit konn-
te eine familidre Athmosphéare im Wohnumfeld geschaffen werden. Die
Fassade sowie die Kellerdecke und der Drempel wurden warmegeddammt
und neue Fenster in allen Wohnungen eingesetzt. Mit Hilfe dieser bauli-
chen MaBnahmen kann eine deutliche Verringerung der Nebenkosten fiir
die Mieter erreicht werden. In den Wohnungen wurden die Bader saniert
und wahlweise mit einer modernen Badewanne oder Dusche ausgestat-
tet. Dank der Neuaufteilung des Kellergeschosses besitzt jetzt jeder Mie-
ter ein groBeres Kellerabteil und es konnten zusatzlich Waschmaschinen-
und Fahrradrdume geschaffen werden. Abgerundet wurde die Sanierung
durch Anbau eines Balkons an jede Wohnung. Somit sind moderne und
komfortable Wohnungen fiir Jung und Alt entstanden.

Auch an den besonders von alteren Mietern genutzten Dienstleistungs-
service wurde gedacht. So bietet eine Physiotherapie im Erdgeschoss des
Gebaudes Sachsenfelder StraBe 29 ihre Dienstleistung an.

Das Objekt steht mit seiner Umsetzung im Einklang mit dem integrierten
Handlungskonzept des Stadtgebietes Sonnenleithe in Schwarzenberg.

Schwarzenberger Wohnungsgesellschaft mbH

» Wohnungen in Schwarzenberg
» 60 % der Wohnungen sind
saniert

» 1993 gegriindet
 verwaltet 2.827 Wohnungen

um 1150
1282
1550

1850

1850

1945

1970
1990

ab 1990

Schwarzenberg

* Griindung der Burg und der
Siedlung

* erste urkundliche Erwdahnung
der Stadt ,Swartzenbergk”

» Bergbaurevier, Beginn der
Zinn-, Blei- und Silbergewin-
nung und -verarbeitung

* mehrere Stadtbrande verwis-
ten die Stadt

* Entwicklung der Altstadt um
die Burg

* Niedergang des Bergbaus

* 1858 Eisenbahnanbindung,
in der Folge zligige Industri-
alisierung mit Schwerpunkt
Metallverarbeitung, Maschi-
nenbau, Holzverarbeitung

* Ausdehnung der stadtischen
Besiedlung in der Vorstadt,
Neustadt, Wildenau, Sach-
senfeld, Erla, Neuwelt, Bri-
ckenberg

* groBes Bevolkerungswachstum

* Errichtung der groBen Woh-
nungsbaustandorte Heide und
Sonnenleithe

* einschneidender Strukturwan-
del, Rickgang der Industrie
sowie der Arbeitsplatze

* Entwicklung neuer Gewerbe-
betriebe aus erhaltenen In-

dustriekernen
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Behagliche Warme durch die Nutzung von Geothermie Steina
m Projektbeschreibung:  Energetische Sanierung in Steina Steina liegt ca. 30 km ndrdlich von Dres-
I den, zwischen Kamenz und Pulsnitz am
Baujahr: 1934 Rande des Lausitzer Berglandes im Land-
Wohnungsanzahl: 1 schaftsschutzgebiet Westlausitz.
Vorhabenszeitraum: 10/2007 - 10/2008 Mit seiner urspringlichen und landlichen
. . _ Lebensweise inmitten von lieblichen
B Forderdarlehen: 50.000 € Energetische Sanierung, Bauerngirten, Streuobstwiesen, jahr-
KfW-CO0,-Gebaudesanierungsprogramm, hundertealten Heckensystemen und ro-
. mantischen Bachlandschaften ist Steina
KFW-Wohneigentumsprogramm ein kleines Touristikidyll, wo sich Wander-
F MaBnahmen: Warmepumpe mit Pufferspeicher, Solaranlage fiir Warmwasser- und Radfreunde aber auch Wintersport-
: . .. : ler erholen kénnen.
erzeugung und Heizungsunterstiitzung, Dammung, Grundriss-
m anderungen, neue Fenster und Tiiren, Erneuerung der Elektrik

Das 1934 errichtete Einfamilienhaus liegt in dérflicher Idylle nahe der
Pfefferkuchenstadt Pulsnitz. Seit der Erbauung hatte das Haus keine

wesentlichen ModernisierungsmaBnahmen erfahren. Der Innenausbau
entsprach dem Standard der 30er bzw. 50er-Jahre. Das gesamte Haus 1.783 -7 %
wurde uber drei Nachtspeicheréfen beheizt.
281
-39%
. . . (16 %)
Um das Haus wieder bewohnbar zu machen und an die heutigen energe- -
tischen Standards anzupassen, wurde eine Kernsanierung durchgefiihrt. (56 %) 2%
Dies setzte die komplette Entkernung des Hauses voraus. 494
(28 %) 3%
Mit der Sanierung ist ein beispielhafter, nachhaltiger Beitrag zur Ener-
gieeinsparung gelungen. Die duBere Warmeddammung des Hauses vom 13 km?2
Keller bis zum Dachgeschoss, die Ddmmung des Daches als Aufdach-
ddmmung, die geddmmten Holzfenster sowie die sorgfaltige Vermei- 154 EW ] kma2
dung bauseitiger Warme-/ Kaltebriicken an der Gebaudehiille setzen m

dabei neue MaBstdbe. Geheizt wird 6kologisch mit Erdwédrme. Dafiir war
der Einbau einer direktverdampfenden Warmepumpe sowie eines Puf-
ferspeichers notwendig. Uber die Solaranlage wird Warmwasser erzeugt
und gleichzeitig die Heizungsanlage unterstiitzt.

Um heutigen Wohnstandards gerecht zu werden, wurden die Grundrisse
vollkommen neu angepasst. Die VergroBerung des Wohnzimmers konnte
durch einen kleinen Anbau erreicht werden.

Die Nutzung von Erdwdrme halt die Betriebskosten gering und sorgt
fur ein gesundes Raumklima. Die Schaffung des Wohneigentums ist ein

wichtiger Beitrag zur Altersvorsorge. FREISTAAT SACHSEN
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Nutzung alternativer Energien — Einsparung durch Sonnenenergie

Projektbeschreibung:  Energetische Sanierung in Werdau, Rosa-Luxemburg-Str. 2/4 und 6/8,
: Holzstr. 30/32/32 a

Bauherr: Wohnungsbaugenossenschaft Fraureuth eG

m Baujahr: 1960

Wohnungsanzahl: 42

ﬁ Vorhabenszeitraum: 06/2008 - 10/2008

L Baukosten: 1.200.000 €

Forderdarlehen: 540.000 € Energetische Sanierung

u MaBnahmen: Modernisierung Gas-Brennwerttechnik, Solarenergie fiir Warmwas-
sererzeugung und Heizungsunterstiitzung, Warmeddammung,
Balkonanbauten mit Verglasung

Durchschnittsmiete: 4,50 €/m2 ohne Nebenkosten

Mit der BaumaBnahme wurden 42 Wohnungen, die Ende der 50er-
Jahre errichtet wurden, grundlegend saniert und modernisiert. Die mit
hohen Nebenkosten verbundene Gas-Etagenheizung wurde demon-
tiert und durch eine kostengiinstigere Zentralheizung ersetzt. Auch die
Warmwasseraufbereitung, die bisher tiber die Gastherme erfolgte, wird
nun mit Hilfe von Solarzellen auf dem Dach kostenglinstig realisiert.
Dass alle Wohnungen mit groBziigigen, verglasten Balkonen ausge-
stattet sind, gehort ebenso zum neuen Standard wie die in beiden Blo-
cken zusatzlich angebrachte Warmedammung. Das hilft den Mietern
nicht nur Energiekosten zu sparen, sondern sorgt zudem fir eine hohe
Wohnqualitat.

Mit der Umsetzung der baulichen MaBnahmen wollte man den schon
beliebten Wohnungsstandort in der Werdauer Innenstadt weiter auf-
werten. Anfanglich stieBen die Arbeiten nicht bei allen Mietern auf
Zustimmunag. Ein Teil von ihnen wohnt schon seit vielen Jahren in den
Hiusern. In gemeinsamen Gesprachen mit der Wohnungsbaugenossen-
schaft Fraureuth eG konnten jedoch die Bedenken ausgerdumt werden.
Hauptargument flr die Modernisierung ist die Reduzierung der Energie-
kosten, die sich kostenglinstig auf die Nebenkosten der Wohnung aus-
wirkt. Durch die energetische Sanierung entsprechen die Energiewerte
| ' des Wohnhauses heute Neubauniveau.

—— = . _ k& — Durch die ModernisierungsmaBnahmen steigen die Mieten kiinftig um
ﬁl_'-_'- '-':—qi _.' L —_— 0,25 €/ m2. Die Mieterhéhung wird jedoch zu einem groBen Teil durch die
= eingesparten Energiekosten aufgefangen.

Mit Hilfe der Sanierung ist es gelungen, die beiden Hauser in Werdau
energetisch aufzuwerten und die Wohnqualitat und Wohnzufriedenheit
der Mieter zu erhéhen.

Wohnungsbaugenossenschaft Fraureuth eG

e 1954 gegrlindet Werdau West, Werdau Sorge
» 718 Wohnungen im Bestand  ca. 95 9% des Wohnungsbe-
» Wohnungen in Fraureuth, standes saniert

Werdau

Werdau liegt an der PleiBe, am Rande
des Westerzgebirges auf einer durch-
schnittlichen Hohe von 340 m &. NN. Zu
Werdau gehoren die Ortsteile Kdénigs-
walde, Steinpleis, Langenhessen und
Leubnitz einschlieBlich der Leubnitzer
Waldsiedlung. 2,57 km2 der Stadtfla-
che sind landwirtschaftlicher Nutzung
gewidmet. Die ndchstgelegenen Stidte
sind Zwickau (8 km), Gera (26 km) und
Chemnitz (39 km).
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Energieeffizienz und viel Platz fiir jedes Alter

Projektbeschreibung:

Bauherr:

Baujahr:
Wohnungsanzahl:
Vorhabenszeitraum:
Baukosten:
Forderdarlehen:

MaBnahmen:

Durchschnittsmiete:

Energetische Sanierung und Mehrgenerationenwohnen in Wurzen,
Friedrich-Ebert-StraBBe 8-14, LiscowstraBe 10

Wurzener Geb3ude- und Wohnungsgesellschaft mbH

1929

39

03/2008 - 12/2008

1.666.838 €

649.500 € Mehrgenerationenwohnen, 146.800 € Energetische Sanie-
rung, 570.500 € KfW Wohnraum Modernisieren

Balkon- und Terrassenanbau, Anpassung an Barrierefreiheit, Heizungs-
technik, Warmedammunag, Isolierverglasung, Erneuerung der Dachhaut,
Wohnumfeld, Erneuerung Elektro- und Sanitarausstattung

5,00 €/m2 ohne Nebenkosten

Das Mehrfamilienhaus liegt in unmittelbarer Nahe des Stadtkernes von
Wurzen. Es wurde bereits im Jahr 1929 erbaut und steht heute unter
Denkmalschutz. Das Objekt stand vor der Sanierung im Jahr 2008 na-
hezu vollstandig leer. Die 40 Wohneinheiten konnten nur mit Hilfe einer
Ofenheizung beheizt werden. Im Bad befand sich zur Warmwasserer-
zeugung ein Kohlebadeofen. Die Fenster sowie das Dach waren ebenfalls
stark sanierungsbedurftig.

Mit den Sanierungs- und Modernisierungsarbeiten sollte das Ziel erreicht
werden, Jung und Alt unter einem Dach zu vereinen und behinderten
und pflegebedirftigen Menschen einen Platz in der Gemeinschaft zu
bieten. Gleichzeitig war das Objekt an die geltenden energetischen Stan-
dards anzupassen, um die Kosten fir Heizung und Warmwasser fur die
Mieter auf einem glinstigen Niveau zu halten sowie einen Beitrag zur
CO, Einsparung zu leisten. Das ist gelungen. In dem Wohnhaus finden
nicht nur behinderte und pflegebedirftige Menschen Unterstiitzung in
der Gemeinschaft, auch Menschen die alleinstehend sind oder Familien
erfahren hier mehr Lebensqualitat.

Mit der Sanierung sind Ein- bis Vier-Raum-Wohnungen entstanden zwi-
schen 34 m2 bis 79 m2. Acht Wohnungen im Erdgeschoss sind behin-
dertengerecht. Jede Wohnung verfligt Gber einen Balkon bzw. Terrasse.
Zudem sind alle Wohnungen barrierefrei. Durch den Einbau moderns-
ter Gas-Brennwerttechnik und elektronischer Funkmessgerate zur Ver-
brauchserfassung flr Heizung und Wasser sowie die Anbringung einer
Warmeddmmfassade und den Einbau neuer Fenster wurden elementare
Voraussetzungen zur Reduzierung der Betriebskosten geschaffen. Zu-

dem tragt der Einsatz modernster Gebdudetechnik zum Umweltschutz bei.

Durch die Ausstattung der Wohnungen mit modernem Komfort konnte
eine 100-prozentige Vermietung erreicht werden. Der Altersdurchschnitt
im Objekt liegt bei 57 Jahren. Insgesamt wohnen 17 Familien, davon flinf
mit Kindern sowie 22 alleinstehende Personen im Haus. In den acht be-
hindertengerechten Wohnungen wohnen zwei schwerstbehinderte Mie-
ter mit Rollstuhl sowie sechs weitere Mieter mit kérperlicher Behinde-
rung. Diese werden von unterschiedlichen Sozialpartnern betreut.
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Wourzener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH

o 1994 gegriindet « verwaltet 2.000 Wohnungen
» Wohnungen in Wurzen und * ca. 60 % des Bestandes sind
Umland saniert

Wurzen

Wurzen liegt im Herzen Sachsens, zwi-
schen den GroBstddten Leipzig und
Dresden. Der Flusslauf der Mulde pragt
die Landschaft durch weitldufige Auen
und sanfte Higel. Die Stadt ist heute
ein wichtiger Standort mit einer gro-
Beren Zahl mittelstandischer, meist mit
Spezialprodukten auf dem Weltmarkt
agierender Unternehmen. Einen wirt-
schaftlichen Schwerpunkt bildet die
Produktion von Geback- und StBwaren.
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Forderprogramme

Energetische Sanierung
Richtlinie des Staatsministeriums des Innern (ber die Gewadhrung von Zuwendungen zur energetischen Sanierung von
Wohnraum (RL Energetische Sanierung)

Wer | Selbstnutzer
| Private Vermieter
| Organisierte Wohnungswirtschaft

Was  energetische SanierungsmaBnahmen an bestehenden Wohngebauden

i zur Verbesserung der Warmedammung, z. B. Ddmmung des Daches, Austausch der Fenster

1 zur Nutzung erneuerbarer Energien, z. B. Anbau Solaranlage

i zur Verbesserung der Effizienz der Energienutzung, z. B. Austausch von Nachtspeicherdfen durch
Brennwerttherme

Wie 1 Darlehen zwischen 5.000 € und max. 50.000 € je Wohnung

[ Zinsen ab 1,5 % (abhidngig von Energiestandard)

i Laufzeit 20 Jahre

i bis zu 500 € Zuschuss flr energetische Bewertung

Mehrgenerationenwohnen
Richtlinie des Staatsministeriums des Innern lber die Gewahrung von Zuwendungen zur Anpassung von Wohnraum flr
generationsubergreifendes Wohnen (RL Mehrgenerationenwohnen)

Wer | Selbstnutzer
| Private Vermieter
| Organisierte Wohnungswirtschaft

Was  Anpassung bestehender Wohngebadude fir generationeniibergreifende Wohnformen, z. B.
Anpassung von Grundrissen und Tiren

Entfernung von Schwellen und Treppen

Anbau von Balkonen

Einbau von Aufziigen, Notrufanlagen und automatischen Tiréffnern

Schaffung von Gemeinschaftradumen

Schaffung geeigneter Gebdudezugdnge

Anpassung des Wohnumfeldes

Wie

Darlehen zwischen 5.000 € und max. 50.000 € je Wohnung/ Gemeinschaftsraum
| Zinsen 1,5 % in den ersten 10 Jahren, ab dem 11. Jahr 3,5 %
| Laufzeit 20 Jahre

30 |

Wohneigentum
Richtlinie des Staatsministeriums des Innern zur Férderung von selbstgenutztem Wohneigentum im innerstadtischen Be-
reich (RL Wohneigentum)

Wer |

Selbstnutzer

Was  Erwerb von bestehenden Wohngebduden in Verbindung mit SanierungsmaBnahmen

Wie |
|

Darlehen bis zu 50.000 € pro Person, 30.000 € pro Kind

Zinsen 2,0 % (abhangig von der Anzahl der Kinder, die wéhrend der Laufzeit des Darlehens hinzukommen,
Reduzierung des Zinssatzes auf 1,0 % maglich)

Laufzeit 20 Jahre

Antragstellung
Die Férderung ist bei der Sachsischen Aufbaubank -Forderbank- schriftlich zu beantragen.

Antragsformulare erhalten Sie bei der Sachsischen Aufbaubank -Forderbank- unter www.sab.sachsen.de,
in den Kundencentern/ Regionalbiiros oder nach telefonischer Anfrage.

Weitere Infos
www.bauen-wohnen.sachsen.de
www.sab.sachsen.de

Ansprechpartner
Séchsische Aufbaubank -Férderbank-
Gesprachstermine in den Kundencentern oder Regionalbiros nach telefonischer Vereinbarung

unter Telefon: 0351 4910 4920 werktags in der Zeit von 8.00 - 18.00 Uhr

Kundencenter Dresden
Pirnaische StraBBe 9
01069 Dresden

Kundencenter Leipzig
UniversitatsstraBe 16
04109 Leipzig

Kundencenter Chemnitz
Solaristurm

Neefestral3e 88

09116 Chemnitz

Regionalbiiro Plauen
BahnhofstralBe 46 - 48
08523 Plauen

Regionalbiiro Gorlitz
Hugo-Keller-StraBe 14
(Landratsamt Gorlitz)

02826 Gorlitz

Regionalbiiro Torgau
SchlossstraBe 27
(Schloss Hartenfels)
04860 Torgau
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Statistik

Forderjahre 2007 - 2009

Antrage Darlehensvolumen Wohnungen
Energetische Sanierung 1.640 55.978.213 4.333
Mehrgenerationenwohnen 116 18.585.998 2.771
Wohneigentum 165 16.848.950 176
Summe 1.921 91.413.162 7.280

Stand 30.06.2009

Energetische Sanierung - MaBnahmen (Forderjahr 2008)

B Warmedammung 44%
M Erneuerbare Energien 32%
Energieeffizienz 24%

Stand 02/2009

Mehrgenerationenwohnen — MaBnahmen (Fdrderjahr 2008)

M Gebiudeanpassungen (Zugange, Abstellplitze Rollstuhl/Kinderwagen...) 29%
W UmbaumaBnahmen in der Wohnung (Entfernen von Schwellen, Notrufanlagen...) 23%
B Grundrissanderung 21%

Balkonanbau/-erweiterung 14%

Gemeinschaftsrdume 10%

Aufzugeinbau 3%

>4

Stand 02/2009
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